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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lindes Terrass far hirmed avge drsredovisning for ridkenskapsaret
2020, vilket dr foreningens femte verksamhetsér

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anskan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Stockholm kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen #r #gare till fastigheten Bolmen 5 i Stockholm kommun. Lagfart erhélls den 17 oktober 2017.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem-nio vaningar med totalt 60
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca 4 529 m? och fyra lokaler med en total area om ca. 375 m?.
Féreningen disponerar dver 37 parkeringsplatser och tre MC-platser, samtliga i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en foreningslokal och en gemensam takterrass. I fastigheten finns ocksa utrymme for
killsortering samt forrad for cyklar, barnvagnar och rullstolar. Utover det finns undercentral {or
virmepump, fjérrvirmevixlare och vattenmitare, samt elcentral och flaktrum.

Viisentliga servitut
Foreningen kan komma att belastas for servitut avseende belysning och skyltar samt stédkontruktioner pa
gatan.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta mo/platser Loptid t.o.m.

Hellgrens Lés Kontor Ja 63 m? 2021-04-01

Roshan Spa Hudvérdsalong Ja 47 m2 2021-04-01

Bobutik Enskede AB ~ Kontor Ja 68 m? 2021-04-01

Enes Pizzeria Restaurang Ja 197 m? 2024-08-31

Foreningen r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler. UK

Foreningen har under 2018 erhallit 2 450 740 kronor i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms)

hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli { / L
A
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aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen #r att uthyrning av lokaler sker till
hyresgister som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren. Entreprendren
garanterar hyresintikten i tva ar frdn godkénd slutbesiktining i sidan omfattning att den sammanlagda
intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiacka utgifter for foreningens l16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ir redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofdrindrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
ar 635kr/m2. Kostnaden for varmvatten har debiterats med 35 kr/ m?.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2018 och har deklarerats som firdigstélld. Byggnadsenheten har satts virdear
2017.

Bostadsligenheterna 4r frdn och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r
16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgér fran och med faststillt vérdear.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med IM@home AB for ekonomisk- och teknisk férvaltning.I den tekniska
forvaltningsdelen ingér fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snordjning,
hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet for den tekniska forvaltningen géller till den 31
december 2021.Avtalet fér den ekonomiska forvaltningen géller till den 31 december 2021.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 36 000 kronor
per ar.

Parkeringsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Aimo Park om forvaltning av féreningens parkeringsplatser. Avtalet
giller till och med 2021-12-31.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har arbetat med malsittningen att etablera ett avtal med en lokalhyresgést som har
forutsittningar, ambition och forméga att etablera en fungerande verksamhet i avsedd lokal. Den 1/9
2020 skrev styrelsen pa ett Sverlatelseavtal mellan gamla och nya lokalhyresgésten, avseende lokal 5-6
samt tecknade ett nytt lokahyresavtal med den nya lokalhyresgésten.

Styrelsen har vidtagit dtgérder med anledning av pandemin; Styrelsemdten hélls i Teams, information
kring Covid 19 har satts upp i trapphusen, tva av véra lokalhyresgéster har fatt hyresreduktion och
arsstimman flyttades fram och genomfordes utomhus.
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Styrelsen har under pandemin beviljat hyresreduktion for tvé av lokalhyresgésterna Roshan SPA och
Bobutiken. Ansokan om statligt stod beviljades samt utbetalades till féreningen.

Vidare har styrelsen satt om ett lan med fast rintesats med 16ptid 6 ar. Det har inforts blippsystem
avseende fastighetens dorrar samt ett digitalt bokningssytem finns for géstlagenheten. Géstlégenheten har
hyrts ut 2 dagar under 2020.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under éret har foreningen amorterat 1 700 000 kronor (1 700 000 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket ir mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ér placerade till

villkor som framgér av not nummer 10.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 384 780 000 kr.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktining 19 april 2018.

Under &ret har fyra (tvd) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tva (tvd) ligenheter
upplatits i andrahand.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut &r 110 (110).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 17 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Patricia Pettersson Ledamot Ordférande

Mats Sundbergh Ledamot

Ulla Wennerlund Ledamot

Lina Till6 Zijlmans Ledamot

Niklas Lindholm Flodin Ledamot

Mia Ljungman Béackstrom Suppleant

Kurt Lundqvist Suppleant

Lissa Nordin Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under aret hallit sjutton (tretton) protokollférda sammantrédden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.
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Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Lars Eidefors Sammankallande
Maria Persson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 april 2017.

%
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Flerarsoversikt

2020 2019
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 230 178
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad 1688 1688
Resultat exkl avskrivningar tkr 1918 1 866
Arets amorteringar tkr -1700 -1 700
Arets likvidoverskott tkr 218 166
Nyckeltal 2020 2019
Nettoomsittning, tkr 4590 4450
Resultat efter finansiella poster, tkr 230 178
Soliditet , % 81,61 81,30
Bokfort virde pa fastigheten per
kvm boarea, kr 84 030 84402
Lan per kvin boarea, kr 14 887 15263
Genomsnittliga skuldrénta, % 1,35 1,31
Fastighetens belaningsgrad, % 17,72 18,10

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhdllande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde pa fastigheten.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets inging 183 553 000 129 997 000 85 820 81487 178 075
Disposition av foregdende
ars resultat: 135 870 42 205 -178 075
Arets resultat 229952
Belopp vid arets utgaing 183 553 000 129 997 000 221 690 123 692 229 952
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):
balanserat resultat 123 692
arets resultat 229 952
353 644
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
reservering fond for yttre underhall 135 870
Balanseras i ny rikning 217774
353 644

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt ,
noter. U )/
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Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W A~ W

2020-01-01
-2020-12-31

4590333
7344
4 597 677

-1295375
-244 364
-183 087

-1730 592

-3 453 418

1 144 259

4613
-918919
229 953
229 953

229 953

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

4 449 986
0
4 449 986

-1477717
-154 785
-37376

-1 687 560
-3 357 438
1092 548

0
-914 473
178 075

178 075

178 075
)



Bostadsrittsforeningen Lindes Terrass
Org.nr 769631-9875

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Dorrsystem

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

380 571317
191 642
380 762 959

380 762 959

1203 383
101418
1304 801

2 805 554
2 805 554
4110 355

384 873 314

7(13)

2019-12-31

382258 877
0
382 258 877

382 258 877

3 605936
38304
3 644 240

498 750
498 750
4 142 990

386 401 867

D
AA
(0.2,
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 313 550 000 313 550 000
Fond f6r yttre underhall 221 690 85 820
Summa bundet eget kapital 313 771 690 313 635 820
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 123 692 81487
Arets resultat 229 952 178 075
Summa fritt eget kapital 353 644 259 562
Summa eget kapital 314 125 334 313 895 382
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 52 580 000 67 425 000
Summa langfristiga skulder 52 580 000 67 425 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 10, 13 14 845 000 1700 000
Leverantorsskulder 44 371 74 754
Skatteskulder 219 800 198 651
Ovriga skulder 11 2486 147 2506513
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 572 662 601 567
Summa kortfristiga skulder 18 167 980 5081 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 384 873 314 386 401 867
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ér oforidndrade jamfort med foregéende ér.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berékningen har statistiska uppgifter for det &r som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beréiknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna pabérjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Installationer 5éar
ﬁyrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintikter, fastighetsskatt
Hyresintikter garage
Hyresintékter, digitala tjanster
Hyresintékter, varmvatten
Géist och turistldgenhet
Ovriga hyresintikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel
Uppvirmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsékringspremier
IT-kommunikation
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Reparationer/underhall
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Moteskostnader

Forbrukningsinventarier ink arligt filterbyte

IT-tjénster
Juridiska kostnader
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2020-01-01
-2020-12-31
2716 325
963 678

88 839

484 865
158 400
125 852
27256
25117

4 590 332

2020-01-01
-2020-12-31

228 553
280 145
67 574
27 685
28 095
151 772
282279
109 900
40 226
79 146
1295 375

2020-01-01
-2020-12-31

41 850
85683
2352
62 201
2 066
34118
16 094
244 364

2020-01-01
-2020-12-31

140 700
42 387
183 087

*Styrelsearvoden for 2020 avser styrelsearvode for rdkenskapsaret 2019 och 2020.

7))

b4

10 (13)

2019-01-01
-2019-12-31
2716 325
958 780

88 839

476 402
158 400

45 402

0

5838

4 449 986

2019-01-01
-2019-12-31

227737
356 151
108 481
37745
32278
156 982
276 557
109 900
28 998
142 888
1477717

2019-01-01
-2019-12-31

33 542
86 831
6 450
15282
579

0

12 101
154 785

2019-01-01
-2019-12-31

28 441
8935
37376
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Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirden fordelning byggnader
Taxeringsvirden fordelning mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden, dorrsystem
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 8 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar
Klientmedelskonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsakring
Upplupen varmvattenintakt
Ovriga forutbetalda kostnader

2020-12-31

384 780 000
384 780 000

-2521 123
-1 687 560
-4 208 683
380 571 317
112 000 000

57990 000
169 990 000

2020-12-31

234 673
234 673

-43 032
-43 032

191 641

2020-12-31

728 423
474 960
1203 383

2020-12-31

28 604
40 444
32370
101 418

11(13)

2019-12-31

384 780 000
384 780 000

-833 563

-1 687 560
-2 521 123

382 258 877
112 000 000

57 990 000
169 990 000

2019-12-31

(=)

2019-12-31

2779 464
826 472
3 605 936

2019-12-31

25 495

0
12 809
38 304

Y
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 0,99
SEB 1,05
SEB 1,32
SEB 1,54
SEB 1,82
Avgar kortfristig del

Datum for

rintelindring

2026-05-28
2021-05-28
2022-05-28
2023-05-28
2024-05-28

Lanebelopp
2020-12-31

13 485 000
13 485 000
13 485 000
13 485 000
13 485 000
-14 845 000
52 580 000

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31

13 825 000
13 825 000
13 825 000
13 825 000
13 825 000
-1700 000
67 425 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som villkorsandras inom ett ar efter balansdagen
som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi ett 1dn med villkorséndring 2021-05-28 om sammanlagt 13

485 000 som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta linefinansiering inom ett ar da

fastighetens 1an dr langsiktiga.

Kortfristig del: 2020-12-31
Nista ar amorteringar 1360 000
Nista ars omférhandlade lan 13 485 000
Summa kortfristig del 14 845 000

Not 11 Ovriga skulder

Skuld Entreprentr
Ovriga kortfristiga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintdkter, maskinellt
Upplupna réntekostnader

Upplupet styrelsearvode och soc-avgifter
Upplupnen fastighetsel

Upplupen fjarrvirme

Upplupen vatten och avfall

Upplupen teknisk férvaltning

Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

2450115
36 032
2 486 147

2020-12-31

388 031
8153
93 242
22 685
32776
17 552
0

10 223
572 662

2019-12-31

2390 601
115912
2 506 513

2019-12-31

434 058
0

0
36289
36 699
58 645
4284
31593
601 568
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Not 13 Stéllda séikerheter

2020-12-31
Siikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 71250 000
71 250 000

Bostadsrittsforeningen Lindes Terrass

Stockholm den \O/.{ 2021

RN VA

Patricia Pettersson Mats Sundbergh /
Ordférande Ledamot |

e /”/ // 7 < 4 . ]

It Torrsstith., & U

Ulla Wennerlund Lina Till6 Zijl;

Ledamot o Ledamot
2

Niklas Lindholm Flodin

Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats den/ //5 2021.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

V%

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

71250 000
71 250 000



pwc

Revisionsberattelse

Till fsreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lindes Terrass, org.nr 769631-9875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Lindes Terrass for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lindes Terrass for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &hdamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 11 maj 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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